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Siedettava putkiremontti

Asuintalon tarkoitus

Asuintalo on tarkoitettu asumiseen. Muut toimet asuintalossa (siivoaminen, korjaaminen, ilman-
vaihto, jne.) ovat mielekkaita vain jos ne toteutetaan asumisen ehdoilla. Asuminen on yhteiskunnan
perusarvoja, ja siksi yhteiskunnan tulee tukea asumista. Poikkeamiset kuten tyhjat, asumiskelvotto-
mat tai vaikeakéayttoiset asunnot ovat yhteiskunnankin ndkdkulmasta epaonnistumisia.

Asumisemme maksaa n. 13 vuodessa saman verran kuin asuintalomme rakentaminen. Vastaavasti
asumiskustannukset ovat rakentamiskustannuksia tarkedmpiéd ja asumismahdollisuudet rakenta-
mismahdollisuuksia tarkedmpié.

Asunnonkorjaus hairiona

Putkikorjaus, kylpyhuonekorjaus ja muut asunnonkorjaukset ovat asumishéirigitd, joiden haitalli-
suus riippuu hairion siedettavyydesta. Korjaustyon siedettavyys riippuu melun, pélyn ja purku-
jatteiden méaéarastd, mutta myos kustannukset ja ajoitus ovat ratkaisevia tekijoita: kestavatko héi-
riot 4 paivaa, 4 viikkoa vai 4 kuukautta? Tasta Kiteytyy asunnonkorjausten ensimmainen tavoite:

Asunnonkorjaushankkeen on oltava nopea

Ellei nopeutta vaadita, se ei toteudu (Esimerkkina hissihanke, kuva). Putkikorjauksen nopeuttamiseksi on
olemassa ainakin kolme keinoa:

VIIKOT

Q RAKENNUSTEKNISET TYOT
HISSIN ASENNUS

B RAKENNUSTEKNISET TYOT
HISSIN ASENNUS

Kuva 1. Esimerkki kahden todellisen ja samantyyppisen hissitydhankkeen tydmaa-aikatauluista. A-hankkeen
tydmaavaihe kesti 63 kalenteripdivdd ja B-hankkeen 12 kalenteripdivdd. Hankkeessa B oli yhteisend
omaksuttuna tavoitteena nopea tydmaa-aikataulu.

- Logistiikka: pyritdan valttdmain monenlaisia viiveitd. Ruotsin yleishyodyllisten asunto-
yritysten liitto SABO antoi 1990-luvun alussa ohjeen, jonka mukaan putki- ja kylpyhuone-
korjauksen kesto asuntoa kohti uudella tai vanhalla tekniikalla on enintdédn kolme viikkoa.
Yrittdjat vastustivat hankkeiden nopeuttamista, mutta nopea hanke osoittautui yllattden hal-
vemmaksi kuin hidas. Toinen miellyttdva yllatys oli tutkimustulos, jonka mukaan nopea
putkikorjaus johtaa parempaan laatuun kuin hidas (Anttilainen 2007). Logistiikan vuoksi
panostetaan tydnsuunnitteluun ja ammattitaitoon. Tyypillinen tyokunta on 2-3 tydntekijaa.

- Esivalmistetut komponentit ja asennukset: Vuonna 1990 kehitettiin tdyden mittakaavan
kokeissa nopeita kylpyhuonekorjauksia ja paastiin jopa 48 tydtunnin ohjelmiin (Westling &
Dranger 1990). Keinoina kaytettiin esivalmistettuja n.s. mérkétilakasetteja, seka valmiiksi
laatoitettuja seindlevyjd. Naista markatilakasetit osoittautuivat kayttokelpoisiksi, kun sen sijaan
laatoitetut seinédlevyt olivat odotettua ongelmallisempia vanhoissa taloissa, joissa tilojen mitat

eivat aina tdsmaa. (Markatilakasetteja muista Pohjoismaista: Lintec, Prebad, Vasab, Columbivagg, Victor,
Modulsystem, ym., Suomesta Pipe-Modul, Moduc, Silotek ja uudisrakentamisessa mm. Elpotek)
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- "Tasmakorjaus” (Esimerkkeina tierakennusala ja hammaslaaketiede). Korjataan vauriot eik& ehjaa.
Saannon noudattaminen on yllattdvan vaikeaa. Tasmékorjaus vaatii toimeksiantajalta ja suorit-
tajalta huolellisuutta, osaamista ja hyvia tyokaluja. Valmisteluihin kuuluvat kuntoarviot, mit-
taukset ja kartoitukset ja tarvittaessa tutkimuksetkin. Koulutus ja innovaatiot ovat tarpeen,
koska yha tarkempia, ainetta rikkomattomia kartoitus- ja mittausmenetelmia tarvitaan.

Useita erilaisia satunnaisia korjauksia ei tule niputtaa suurhankkeiksi. Putkikorjauksen ylimitoitus
on kyseenalainen (esim. vuokrakiinteistdista tuttu) tapa peittdd alleen vuosien tai jopa vuosikymmenien
kiinteistonhoidon laiminlyonnit. Aiheettomalla korjausrakentamisella on monta uutteraa markKki-
noijaa ja ylikorjaaminen on monelle alan yritykselle erinomainen liikeidea.

Hairiodiden valttaminen tai vahentaminen

Asunnonkorjaustyon aiheuttama asumishaitta on ilmaistavissa hairidtasona. Hairidt koostuvat me-
lusta, polysta ja purkujatteistd sekd huoneiden ja tilojen tukkimisesta tai sulkemisesta. Hairion taso
vaihtelee toimenpiteiden mukaan: pesualtaan irrottaminen, komeron tai kokonaisen markatilaseinén
purkaminen tuottaa erilaisia maaria melua, polya ja jatteitd. Tastd Kiteytyy asunnonkorjausten
toinen tavoite:

Asunnonkorjaushankkeen hairidéiden on oltava haitallisuudeltaan,
laajuudeltaan ja kestoajaltaan siedettavia

Ensimmadisend osatavoitteena on korjausohjelman selkeyttdminen ja hankkeen rajoittaminen olen-
naisiin asioihin. Toisena osatavoitteena on purkutéiden valttaminen. Ennen téiden aloittamista on
syyta pohtia putkien ja kylpyhuonerakenteiden mahdollisen purkamisen perusteluja:

- Halutaan vaihtaa nykyinen pintakerros tai nakyva rakennusosa uudeksi, paremmaksi tai
paremman nakaoiseksi.

- Halutaan vaihtaa nykyinen pintakerros tai nakyva rakennusosa uudeksi, koska se on
viallinen tai huonosti toimiva.

- Halutaan purkaa pintakerros tai ndkyva rakennusosa, jotta sen alla piilossa oleva viallinen
tai huonosti toimiva johto tai rakennusosa voidaan vaihtaa uudeksi.

Kahdessa tapauksessa kolmesta halutaan siis purkaa pintakerros tai rakennusosa, joka saattaa olla
ehja, virheeton ja hyvin toimiva. Kansantalouden ja ympériston kannalta tdma on kohtalokasta.
Purkaminen on vaihtoehtoinen ty6tapa, joka harvoin on tarpeen mutta aina tuottaa hairigita.

Korjaustyon hairididen valttamiseksi ja korjausajan lyhentdmiseksi on olemassa kolme tapaa
valttaa purkamista ja siten parantaa hankkeen siedettévyyttd. Tavat ovat yhdisteltavissé:

- Jatetddn maérkétilan pintakerrokset och nakyvat rakennusosat purkamatta. Tarvittaessa ja
haluttaessa ne voidaan paallystaa uudella pintakerroksella tai -rakenteella. Markkinoilla on

useita taméantyyppisia menetelmia (llligo: seindén liimattu vesitiivis kangas, johon seinélaatat liimataan;
VIAB- ja Vasab-menetelmat: ilmarako ja valmiiksi laatoitetut vesitiiviit seindlevyt; lattia laatoitetaan ilmarakoa

muodostavan nystyralevyn palle).

- Jatetdan pintakerrokset, nakyvét rakennusosat, kaikki vesijohdot ja vieméarijohdot purkamatta.
Kéytostd poistettujen johtojen tilalle asennetaan uudet johdot pinta-asennuksina seina- ja
kattopintojen péélle. Menetelmdaa sovelletaan usein vesijohtoihin ja joskus lampéjohtoihin. Sita
voidaan soveltaa viemarijohtoihin, jotka jadvat nakyviin tai koteloidaan markatilakasettiin.

- Jatetdan pintakerrokset, nakyvét rakennusosat, kaikki vesi- ja viemarijohdot purkamatta, jon-
ka jalkeen kaikki johdot kunnostetaan pinnoittamalla ne sisdpuolelta epoksilla, polyesterilla,
polyuretaanilla tai ehka teflonilla. Menetelma soveltuu hyvin viemérijohtoihin, mutta sitd on
sovellettu myds vesijohtoihin ja jopa poistoilmakanaviin. Yli n. 70 mm:n viemadrijohtoja
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voidaan korjata “sukituksella”, jolloin pehmed muoviletku viedddn vanhaan putkeen ja sen

jalkeen kovetetaan. (Relining”- ja “’sukitus”-yrityksia toimii Suomessa kymmenkunta, mm. EW-liner Oy,
Putki-Reformi Oy eli DaKKI, Pipeliner Systems, Innotia Oy, Poxytec Oy, Suomen Putkipinnoitus Oy, Uponor Oy,

Aarsleff Oy.) Vesi- ja viemarijohtojen sukitus- ja pinnoitusmenetelmat ovat kansainvalisesti
tunnettuja, kansainvélinen International Society For Trenchless Technology ISTT perustettiin
vuonna 1986, Pohjois-Amerikan vastaava jarjesté NASTT perustettiin vuonna 1990 ja Suomen
Kaivamattoman Tekniikan Yhdistys FiSTT vuonna 1999.

Purkutodiden aiheuttamien haittojen ja hairididen véhentdminen

Kylpyhuoneiden ja putkien korjaukset on suunniteltava siten, ettd asukkaat korjaustdiden aikanakin
voivat asua kotonaan. KorjaustyOt on siksi toteutettava asumisen ehdoilla. Sovitun korjaustyon
mahdolliset hairi6t on siis jo tarjouspyynnoissa ja sopimuksissa rajoitettava ajoitukseltaan, laajuu-
deltaan ja hairitsevyydeltaan:

- Melua aiheuttavat tyot voidaan kieltdd kokonaan, tai sovitaan melun kestoajasta (montako
ty6paivad, mitkd tunnit ja viikonpaivét, jne., esimerkkeind Gallerian ja KTH-hanke) Voidaan Kieltdd melui-
sat tyot myos valikoidusti: esim. johtojen roiloaminen rakenteisiin tai iskuporan kayttoa.

- Polya ja rakennusjatetta aiheuttavat tyot voidaan kieltdd kokonaan, tai asetetaan ehtona
tydtilan alipaineistaminen, polyn ja jatteiden poisto imulaitteella tai leijuvan polyn sitominen
vesisumulla. Koneiden yhteydessa kéytetdén aina kohdepoistoa. Timanttiporat ovat sisasiisteja
ja timanttisahaus on kehittymassa. Pélyamisen vuoksi betonin piikkausta ultradanitekniikalla
tai betonin sahausta laikalla voidaan kielt&a.

- Tybkohteen rajaaminen ja pintojen, rakenteiden ja tilojen suojaus ja peittdminen ovat
tarkeitd osatehtdvia jos purkutoitd tehdaén tai asennuksia uusitaan. Saannéllinen paivittainen
siivous on asumisen kannalta olennainen ja hanketalouden kannalta myonteinen asia.

Innovaatioiden ja tuotekehittelyn tarkeys

Uuden teknologian ja innovaatioiden tarve on suuri kuntoarvioissa ja -kartoituksissa seké virheiden,
vaurioiden, johtojen ja runkorakenteiden paikallistamisessa. Vahva tekniikka ja taito ovat tdsma-
korjausten ja luotettavan kiinteisténhoidon edellytyksind. Moniin kéyttétarkoituksiin soveltuvia
kosteusindikaattoreita ja -mittareita on olemassa, mutta kosteusilmaisinten (’kosteusvahtien”) kirja-
vuus on vield hakellyttava (hintahaarukka n. 5-70 €).

Varsinaisissa tydvaiheissa tulee priorisoida ainetta rikkomattomia menetelmid ja nopeita ty6tapoja.
Uusien menetelmien esiintyminen, niiden kasvava kilpailu ja yritysten lukumaarédn kasvu ovat
rohkaisevia ajan merkkeja.
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